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Nej tak til fast rente

RENTE-SWAP:
Indehaver af radgiv-
ningsvirksomheden
Stepto i Stgvring, Lars
Sggaard, frarader afta-
ler om fastrente-swap
og tror pa en fortsat

A uandret eller faldende

rente.

Af Lars Sggaard, Stepto

® Fast rente — nej tak er na-
turligvis en szrdeles provo-
kerende udtalelse, nar nuren-
ten er den laveste i meget lang
tid, men ikke desto mindre
tror vi p4 en fortsat uzndret
tilfaldene rente, som det mest
sandsynlige forlab i de naste
61il12 maneder.

Faktisk tror vi, der gar bety-
deligt leengere tid, inden ren-
ten stiger.

Siden maj og juni 2009 har
stort set hele den samlede fi-
nansielle sektor med banker
og kreditforeninger staet i kg
for at fortzlle om de foran-
stidende rentestigninger, som
meget snart vilindtrade.

Herefter er vores finansielle
»samarbejdspartnere« sa gaet
i gang med salg af fastrente
swap med mange gode be-

grundelser omkring forsik-
ring og sikkerhed for hoje
rentebetalinger med henvis-
ning til bankens prognose for
rentestigninger.

1 den sikaldte radgivning
omkring salget er der lagt
mindre vagt pa, at produktet
fastlaser kunden til banken i
lgbetiden og med sikkerhed
skaber stor indtjening for
banken. Der er ogsa lagt min-
dre vaegt pa selve risikoen ved,
at renten alligevel ikke stiger
det naeste lange stykke tid.

Lige i tiden, hvor renten
fortsat falder, er bortforkla-
ringerne af, hvorfor progno-
serne ikke holdt stik, blevet
noget leengere. Vi har ved gen-
tagne lejligheder siden som-
meren 2009 fortalt og skrevet

| markedsverdien.

Kort om fast rente-swap

omkring vores forventning
til udviklingen i renten i den
kommende tid. Vores prog-
nose harihele perioden peget
pa, at renterne fortsat vil vaere
faldende.

Vent med at omlegge til
fastforrentede lan

Renten er forsat faldende, og
der er ikke noget, der taler
imod, at vi ikke skulle komme
endnu le&ngere ned i denne
lavkonjunktur end sidste
gang.

Der skal gang i vaksten,
for renten stiger. Seneste tal
fra Danmarks statistik over
byggeriet i Danmark forteel-
ler noget om alvoren i den
igangverende lavkonjunk-
tur.

® Swap betyder, at man bytter — typisk en variabel |
rente med en fast rente. Lige nu tilbydes der typisk
en ti-ars swap-aftale. EUR ti-ars swap-renten ligger
nu omkring 3,0 procent plus omkostninger til banken,
og EURBOR3 renten er pé 0,6 procent. Indgar man i
en swap-aftale, modtager man den korte rente 0,6
procent mod at betale den lange rente inklusiv om-
kostninger 3,2 procent - altsa en omkostning pé 2,6
procent i ar 1 i udgangspunktet. Der vil fgrst vare
indtjening i aftalen, ngr EURBOR3 overstiger den
lange rente pé starttidspunktet, her 3,2 procent. En
@ndring i en ti-arig swap aftale pa den lange rente
pa 1 procent vil medfgre en @ndring i markedsver-
dien pa 6 til 7 procent af hovedstolen. Aftalen er ikke
konverterbar og kan derfor kun indfries i utide til |

Angéende fastren-
te swap sa er det
fortsat paent nej
tak, man er bedst

tjent med
)

Byggeriet af boliger er re-
duceret med 84 procent i
forhold til toppen i 2006. Er-
hvervsbyggeri er reduceret
med 75 procent siden toppen
i 2006 og er fortsat kraftigt
taldende.

Hertil kommer, at lan-
dene omkring os netop nu
begynder pa store nadven-
dige spareprogrammer, fordi
statskasserne er tomte. Det er
serdeles sveert at fa gje pAen
kommende hgj vakst i en del
ar fremover med den nuva-
rende viden.

Vi anbefaler derfor fortsat,
at man afventer med at om-
lazgge sine variable forrente-
dekreditforeningslan til fast
forrentede et godt stykke tid
endnu. Situationen i skri-
vende stund er netfop, at 4
procent obligationen med 30
ars lgbetid er omkring kurs
96,5. Kursen pé 4 procent vil
forsat stige, og maske kom-
mer der 3 procent obligatio-
ner med 20 til 30 ars lgbetid
— til fornuftige kurser tet pa
100,

Angaende fastrente swap
sd er det fortsat paent nej tak,
man er bedst tjent med.
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